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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Glasbruket 2

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 decernber 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksarheten

Estyrelsens uppdrag ingdr det att planera underndlt och drvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kormmande underhdf och darfdr gbr
styrelsen drligen en budget som ligger il grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avséttiningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifrdn {dreningens plan {6r underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av fdreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Fareningen foljer en underhéllsplan som strdcker sig mellan dren 2015 och 2020.

inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

Medet reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsétiningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa {dreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nencten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste aret,

fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [asa om langre fram i {&rvaltningsberittelsen.

Foreningens &ndamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus uppléta
bostadstégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fr dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tHl bostadsiagenhet eller lokal,
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som mediem har pd grund av uppldtelsen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsratisférening.

Foreningan dr medlem i samfallighetsfdreningen Buteliens Samféllighetsforening. Samféliigheten forvaltar garage,
forrdd och innergérd.

Styrelsen

Jan Axiund Ordférande

Andreas Bengisson Sekreterare

Per Olof Olsson Kasstr

Lars Feuk Ledamot Avgick dec 2016
Thorbjérn Lia Ledamot

Anders Andréasson Suppleant Fastighetsansvarig
Daniela Jusufovic Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Andréasson, Andreas Bengtsson och Per Olof Olsson.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bjorn Bengtsson Auktoriserad revisor PwC

Valberedning
Roland Hansson
Milka QOlsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-16.
Extra féreningsstdmma holls 2016-05-30. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte

Buteljen 3 2011 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vdrdedret &r 2011,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 794 m2, varav 2 840 m? utgdr ldgenhetsyta och 954 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

15
10 .
o [ H o

1 rok 2 rok 3 rok 4ok 5 rok =5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage och gemensamhetslokal.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2020.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltare
AB Lawes Fastighetsservice Fastighetsskotsel
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Foreningens ekonomi
For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Enligt styrelsens beslut sénktes drsavgifterna 2016-07-01 med 25 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1720370 1144 609

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1643 806 2079 859
Finansiella intdkter 0 63
Minskning kortfristiga fordringar 0 21790
Okning av kortfristiga skulder 69 260 86 360

1713 066 2188072

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 868 253 859 622
Finansiella kostnader 493 690 648 448
Okning av kortfristiga fordringar 54 330 0
Minskning av langfristiga skulder 996 580 103 053

2412 853 1611124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 917 550 1720370
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -802 820 575 760

*ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 12% kostnader kostnader
4% 239 14%

—_ Ovrig drift
26%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
84% 37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga héandelser under rékenskapsaret

Foreningens ekonomi & mycket god och det idga rintelaget gér att det ser fortsatt gynnsamt ut. Detta & en stark
bidragande orsak till att féreningen hittills aldrig behovt hoja manadsavgifterna for medlemmarna.

P4 ordinarie foreningsstdmma den 16 maj 2016 besiutade stdmman godkanna styrelsens f6rslag att foreningen |
stadgarna infor s k. delade andelstal, et andelstal fér drift och ett fér kapitalandelen. Detta krévs for att vi skall {3
sérredovisa rantedel och driftsdel pé avgiftsavin. Dessa andelstat har samima andel som dagens andelstal. | juli 2016
sankie féreningen manadsavgiiten for medlemmarna med ca 25%. Styrelsens prognos &r att {oreningen kommer
lata manadsavgifterna ligga kvar p& nuvarande niva 2017,

Ovriga handelser under &ret:

Styrelsen har under &tet haft 1t protokollférda styrelsemdten samt ett antal mdten med bl a leverantdrer och
samarbetspartners.

Styrelsen har fortsatt arbetet med fokus pd ekonomisk uppfdlining och styrning, bl a gencm regelbunden uppidlining
av féreningens nyckeltal som t ex;

. Hyra per kvim

. Driftskostnader per kvm

. Vérmekostnad per kvm

. Ackumulerad yitre fond per kvim
. Avsétining yttre fond per kvm

. Soliditet

. Féreningens lan per kvim

. Arstania per kvm

. Snittrénta i %

10. Resultat per kvm

11. Kassa per kvm

W00~ O LR D W) R s

Fareningen iamfér dessa nyckeltal mot ndgra andra BRF;er {6r att se hur vi ligger tilH | forhaliande till dem. Det ger oss
2n hra vigledning i budget och prognosarbete for att yiterligare stérka foreningens ekonomi, Malet & att tillvara ta
medlemmarnas ekonomiska intressen pa bdsta sdtt.

Rantorna & foreningens storsta utgiftspost. Strategin & dar{dr att regelbundet fdija riksbankens och marknadens
ranteprognaser och ligga pd bindningstider som majliggar att foreningen regelbundet kan omiérhandla sina lan.

Fareningen har darfor hittills undvikit 1angre bindningstider (lngre &n 5 &) som ofta ger en faisk kdnsla av
skonomisk trygghet, Historiski sett har [nga bindningstider lett till betydligt dyrare rantekostnad dn att ligga pd
kortare hindningstider.

Foreningen har tre 1dn med olika loptider som ger en omfdrhandting en g&ng om &ret p& ndgot av lanen,
Foreningens laneportfolj & idag férdelad pa bindningstider p& 3 resp 5 &r. Fareningen her hittills emférhandiat tvd av
de tre lanen, til betydligt lagre rdntenivaer, vilket vsentligt sénkt foreningens totala rdntekostnader, starkt kassan
och majliggjort en sénkning av manadsavgiften. t feb 2017 omférhandlas tdnet som hatt en bindningstid pé 5 ar. Vi
beddmer kunna {2 ner det &net frdn 3,7% till en rénta pd ca 1%, vilket ytterligare kommer sénka foreningens
raniekostnader.

Under 2016 gjorde {éreningen en extra amortering pa 1 milion kronor och sankte darmed vér beléningsgrad.

Féreningen har g&ttigenom hela fastigheten okuldrt, bade utvandigt och invéndigt, samt dven gatt igenom tekniska
installationer, och utifran besiktningen arbetat fram en underhdlispian och fort in &tgarderna for:
- Mark

- Fasader

- Balkonger

- Fénster och dorrar

- Yttertak

- Trapphus och entréer

- Hissar

- Lagenheter

- Gemensamheter

- Installationer

3n
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Varje bestandsdel i en fastighet har en livslangd och darmed ett regelbundet underhéll. Tiden mellan varje tillfélle
som reparation eller utbyte krévs varierar for varje enskild bestandsdel. I underhélisplan tar vi hansyn till allt detta och
tar upp s&dana atgarder som hander mer sallan och som kan innebdra stora kostnader som i sin tur kan dventyra
féreningens och medlemmarnas ekonomi. Underhéllsplanen &r ett satt att ta fram en god finansiering av framtida
kostnader. Det ar ett viktigt dokument fér styrelsen, da den talar om vad som skall ske de kommande &ren.

Under &ret har féreningen haft problem med vattenskador i kallarutrymmen vilket drabbat ndgra medlemmars
killarférrad. Det har dels berott pa att vattenrér sprungit lack samt trasiga ventiler. Det ar nu dtgardat.

Vidare har féreningen haft problem med att vatten tréngt ner frén garagerampen och ner i kéllarutrymmen. Detta
har JM &tgérdat under flera omgangar. Nagra medlemmar har problem med att vatten droppar ner frén
balkongtaket ner pa den egna balkongen. Foreningen for en diskussion med JM hur det kan atgardas. JMs
stdndpunkt hittills &r att balkongerna &r byggda enl gallande byggnorm. Dessa problem kommer tas upp pa 5
&rsbesiktningen i januari 2017.

Samarbetet i samféllighetsforeningen (gemensamhetsanldaggning - GA), som féreningen &r medlem i, fortsatter att
utvecklas. GA ansvarar for de gemensamhetsytor som vi delar med BRF Glasbruket 1 och 3 garage, forrdd och
innergard. GA har bl a [6pande forbattrat innergarden och gjort den trevligare och trivsammare att vara pa och
umgas i.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgéende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 489 593 611 605
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1 0 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 8952 9339 9375 9411
Elkostnad/m? totalyta 22 26 27 43
Varmekostnad/m? totalyta 25 23 23 24
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 17 11 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 171 221 239
Soliditet (%) 79 78 78 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -496 -207 -234 290
Nettoomsattning (tkr) 1618 2 055 2 037 2 009

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 840 m? bostader och 954 m? lokaler.
35
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 600 000 0 0 60 600 000
Upplatelseavgifter 36 450 000 0 0 36 450 000
Fond for yttre underhall 614 436 167 500 219736 227 200
S:a bundet eget kapital 97 664 436 167 500 219 736 97 277 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -527 463 -167 500 -426 671 66 707
Arets resultat -495 736 -495 736 206 935 -206 935
S:a ansamlad forlust -1023 199 -663 236 -219 736 -140 227
S:a eget kapital 96 641 237 -495 736 0 97 136 973
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -495 736
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -359 962
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -167 500
summa balanserat resultat -1 023 198
Styrelsen foreslar foljande disposition: £l
att i ny rakning overfors -1023 198

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1618 383 2 002 805
Ovriga rorelseintakter Not 3 25423 77 054
Summa rorelseintakter 1643 806 2 079 859
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -711 014 -660 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 847 -144 992
Personalkostnader Not 6 -54 392 -54 250
Avskrivning av materiella Not 7 -777 598 -777 598
anladggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 645 851 -1 637 221
RORELSERESULTAT -2 046 442 638
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -493 690 -649 636
Summa finansiella poster -493 690 -649 573
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -495 736 -206 935
ARETS RESULTAT -495 736 -206 935
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 121 408 787 122 186 385
Summa materiella anlaggningstillgangar 121 408 787 122 186 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 408 787 122 186 385
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 376 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 923 052 109 495
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 39 098 70 385
intakter

Summa kortfristiga fordringar 976 526 179 880
KASSA OCH BANK

Klientmedel 0 1720370
Summa kassa och bank 0 1720370
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 976 526 1900 250
SUMMA TILLGANGAR 122 385 313 124 086 635
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 050 000 97 050 000
Fond for yttre underhall Not 12 614 436 227 200
Summa bundet eget kapital 97 664 436 97 277 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -527 463 66 707
Avetsresultat S -495 736 -206935
Summa fritt eget kapital -1 023 199 -140 228
SUMMA EGET KAPITAL 96 641 237 97 136 972
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 924 105 26419 149
Summa langfristiga skulder 24 924 105 26 419 149
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 498 464 103 032
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 73 465 87 672
Skatteskulder 39 200 68 167
Ovriga skulder 28 007 14 240
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 180 835 257 403
intakter

Summa kortfristiga skulder 819 971 530 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 385 313 124 086 635
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
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ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
_NETTOOMSATTNING 2016 205
Arsavgifter 1116739 1683 480
Arsavgifter - Kapital 271434 0 .
Hyror bostader -500 0
Hyror parkering 500 0
Hyror garage 194 500 233 250
Kabel-TV intdkter 0 79 200
Bredbandsintakter 79 200 0
Varmvattenintdkter 7100 0
Ovriga debiterade avgifter -53 029 0
Overlatelse/pantsattning 1329 0
Overlatelse 1108 0
Oresutjdmning 2 0
Diverse Gvriga avgifter 0 6 875
1618 383 2 002 805
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 25 423 0
Varmvattendebitering 0 14 665
Forseningsavgifter intakter 0 1080
Overlatelseavgifter 0 3339
Pantsattningsavgift 0 1770
Fakturerade inkassokostnader 0 90
Ovriga fakturerade kostnader 0 55 741
Ovriga rorelseintikter 0 369

25 423 77 054

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 0 1032
Fastighetsskotsel bestéllning 2 831 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 3388 0
Stadning entreprenad 6170 5787
Bevakning 1250 1250
Gemensamma utrymmen 1800 0
Garage 188 0
Sophantering 3933 0
Serviceavtal 2931 0

_Forbrukningsmateriel 17509 0
40 000 8 069
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11091
Gemensamma utrymmen 0 7 090
Entré/trapphus 3446 15 269
Las 895 1429
WS 8143 3778
Hiss 3 461 0
Fonster 4215 0
20 160 38 657
Taxebundna kostnader
El 84 994 96 821
Varme 93 946 88 604
Vatten 68 554 65 794
Sophé&mtning/renhalining 39 234 37 191
286 728 288 410
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 756 2025
Samféllighetsavqgift 193 596 126 550
Bredband 75785 115 081
Ovriga fastighetskostnader 11 899 13 929
349 036 257 585
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 090 67 660
TOTALT DRIFTKOSTNADER 711 014 660 381
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 12571 0

Tele- och datakommunikation 2118 1134
Revisionsarvode extern revisor 250 17 250
Styrelseomkostnader 3770 0
Forvaltningsarvode 58 005 45 856
Administration 25530 10 682
Konsultarvode 1340 43 027
Foreningsavgifter 4 800 4800
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 0
Forbrukningskostnader 0 22 242

Ovriga driftskostnader 663 0

102 847 144 992

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 43 500 44 000
Sociala kostnader 10 892 10 250
54 392 54 250
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 777 598 777 598
777 598 777 598
33
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 123 950 000 123 950 000
Utgaende anskaffningsvarde 123 950 000 123 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -1763615 -986 017
Arets avskrivningar enligt plan 777 598 -777 598
Utgaende avskrivning enligt plan -2 541213 -1763 615
Planenligt restvirde vid arets slut 121 408 787 122 186 385
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 30 392 540 30 392 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 509 000 47 411 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 15 400 000
72 109 000 62 811 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 600 000 60 400 000
Lokaler 1509 000 2 411 000
72 109 000 62 811 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 91 77
Klientmedel hos SBC 917 550 0
Fordringar 5411 109 418
923 052 109 495
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 39 098 32 988
Forsdkring 0 13 838
Bredband 0 7158
Ekonomisk férvaltning 0 11 601
Féreningsavgifter 0 4 800
39 098 70 385
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 227 200 156 200
Reservering enligt stadgar 167 500 0
Reservering enligt stdmmobeslut 219736 71 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 614 436 227 200
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Stadshypotek 3,740 % 8839129 8 873 601 2017-03-31
Stadshypotek 0,900 % 8 790 004 8824 296 2018-03-01
Stadshypotek 0,750 % 7 793 436 8 824 284 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 25 422 569 26 522 181
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -498 464 -103 032
24 924 105 26 419 149
Om fem dar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 530 249 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 26 900 000 26 900 000
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kv 1 2017 ska féreningen omférhandla ett av de tre l&nen (nuvarande I6ptid 5 ar
och rantesats 3,74%). Sannolikt kommer rantan pa detta l&n kunna sénkas vasentligt.

I januari hade genomférdes femarsbesiktningen av fastigheten med JM (byggherre) och

extern besiktningsman.

Inga stdrre underhéllsarbeten &r planerade fér 2017.

33
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44 000 0

Sociala avgifter 13 825 0

Férutbetalda avgifter och hyror 123010 175 234

Arvoden 0 44 500

El 0 9198

Varme 0 12 470

Revision 0 16 000

180 835 257 403

Styrelsens underskrifter

e
UMHAMN den VM A4S 2017
Y/ %
n Axlund Andreas Bengtsson
Ordférande '

Sekreterare
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2, org.nr 769621-5792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glasbruket 2 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och 4ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glasbruket 2 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

£
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsriattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhéllanden som
ar visentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 22 majyZo1y

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Resultatrakning fore och efter avskrivningar

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Finansiella poster
Summa

Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

2016

1618 383
25423
1643 806

-711 014
-102 847
-54 392
-493 690
-1361943
281 863
-777 598

-495 736

Sida1av1

2015

2 002 805
77 054
2079 859

-660 381
-144 992
-54 250
-649 573
-1 509 196

570 663

-777 598

-206 935

Brf Glasbruket 2
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Till styrelsen i Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2

Malmé den 22 maj 2017

Vi har nu avslutat var revision av 2016 érs rikenskaper och forvaltning.

Under revisionen har det inte framkommit nagonting som vi vill framfora till styrelsen.
Véar bedomning ar att foreningen ar valskott med en stabil ekonomi. Det ar positivt att
foreningen hojt amorteringarna pé lanen for att bli mindre kénslig for 6kade rantor i

framtiden.

Om ni 6nskar fortsitta med PwC foredrar vi att foreningen viljer byrén, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB som revisor med mig som huvudansvarig.

Om ni onskar komma i kontakt med mig nés jag bast pa min mobiltelefon, 0709-29 27 68.

Vi tackar féreningen och foreningens ekonomiska forvaltare for ett gott samarbete samt
onskar en god fortsittning med foreningsstimman och med verksamhetséret 2016.

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

PwC, Box 4009, SE-203 11 Malmé, Sweden. Beséksadress Anna Lindhs plats 4
V: +46 40 641 27 00, www.pwe.com/se

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Sate Stockholm, Organisationsnummer 556029-6740



